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Sessdo Tematica 01: Producdo do espaco urbano e regional

Resumo: Este artigo analisa o crescimento urbano da Regidao Metropolitana de Maringa (RMM), situada no
noroeste do Parang, entre 2004 e 2024, com foco na urbanizacgao dispersa ao longo da BR-376, entre Maringa e
Mandaguagu. A pesquisa usa como método a revisao bibliografica, levantamento de dados socioeconémicos,
analise documental e fotointerpretacao de imagens de satélite. A dispersao urbana na regiao, impulsionada pela
mobilidade e pela dependéncia do transporte rodoviario, resulta em uma expansao fragmentada do territério, com
o surgimento de novos loteamentos e condominios que refletem a segregacao socioespacial. A analise dos
padroes de ocupagao destaca os desafios enfrentados no planejamento urbano e regional, principalmente em
relacao a adequagao da infraestrutura e a garantia da qualidade de vida urbana.

Palavras-chave: Urbanizacao Dispersa; Segregacao Socioespacial; Planejamento Urbano e Regional; Mobilidade
Urbana; Brasil.
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URBAN DISPERSION IN THE METROPOLITAN REGION OF
MARINGA (PR): BR-376 AXIS BETWEEN MARINGA AND
MANDAGUACU

Abstract: This article analyzes the urban growth of the Metropolitan Region of Maringd (RMM), located in the northwest
of Parang, between 2004 and 2024, focusing on dispersed urbanization along the BR-376, between Maringa and
Mandaguacu. The research methods include a literature review, socioeconomic data collection, document analysis, and
satellite image photointerpretation. Urban dispersion in the region, driven by mobility and dependence on road
transportation, results in fragmented territorial expansion, with the emergence of new subdivisions and gated
communities reflecting socio-spatial segregation. The analysis of occupation patterns highlights the challenges faced in
urban and regional planning, particularly regarding infrastructure adequacy and ensuring urban quality of life.

Keywords: Dispersed Urbanization; Socio-Spatial Segregation; Urban and Regional Planning; Urban Mobility; Brazil.

DISPERS[éN URBANA EN LA REGION METROPOLITANA DE
MARINGA (PR): EJE BR-376 ENTRE MARINGA Y MANDAGUACU

Resumen: Este articulo analiza el crecimiento urbano de la Region Metropolitana de Maringa (RMM), situada en el
noroeste de Parang, entre 2004 y 2024, con un enfoque en la urbanizacion dispersa a lo largo de la BR-376, entre
Maringa y Mandaguagu. La investigacion utiliza como métodos la revision bibliogrdfica, el levantamiento de datos
socioeconomicos, el andlisis documental y la fotointerpretacion de imagenes satelitales. La dispersion urbana en la region,
impulsada por la movilidad y la dependencia del transporte por carretera, resulta en una expansion fragmentada del
territorio, con la aparicién de nuevos lotes y condominios que reflejan la segregacion socioespacial. El andlisis de los
patrones de ocupacion destaca los desafios que enfrenta la planificacion urbana y regional, especialmente en lo que
respecta a la adecuacion de la infraestructura y la garantia de la calidad de vida urbana.

Palabras clave: Urbanizacion Dispersa; Segregacion Socioespacial: Planificacion Urbana y Regional; Movilidad Urbana;
Brasil.
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INTRODUCAO

A urbanizagao contemporanea tem sido marcada pela relacao entre os movimentos sociais e
0s avancos tecnologicos nos setores de transportes e comunicagdes. Desde o século XX, as
cidades tém se caracterizado por uma crescente fragmentacao e heterogeneidade dos
espacos urbanos, impulsionada pela evolucao dos sistemas de transporte e pela
intensificagao da mobilidade. Esses avancos facilitaram a expansao e a diversificacao das
areas urbanas, mas também geraram desafios, como a ocupagao desordenada do solo e a
precariedade de infraestrutura (SECCHI, 2006; NASCIMENTO JUNIOR, 2017, apud
BRUEGMANN, 2005). Conforme aponta Catalao (2015), as cidades atuais estdo se
expandindo territorialmente além do necessario, indicando uma desconexao entre o
crescimento populacional e a expansao urbana.

No Brasil, ocorreram importantes transformacoes no processo de urbanizagao, na segunda
metade do século XX, especialmente devido a industrializacao iniciada na década de 1930.
Esse processo industrial acelerou o aumento populacional nas areas urbanas, em razao das
migracoes entre campo-cidade, que reproduziram no cenario urbano desigualdades
socioespaciais expressas, principalmente, entre os padroes de ocupacao centro-periferia
(SINGER, 1979). Além disso, a industrializacdao dos grandes centros urbanos, especialmente
no Sudeste do pais, também foi fundamental para o desenvolvimento do processo de
metropolizacao, cujos efeitos ainda se refletem no territdrio atual, manifestando-se através
da periferizacao, da irregularidade fundiaria, do acesso desigual a infraestrutura e da
dispersao urbana (ALBUQUERQUE; BARBOSA, OLIVEIRA, 2022).

Nesse contexto, Eigenheer e Somekh (2017) identificam dois modelos de conformacao do
espaco capitalista relacionados a expansao urbana no Brasil. O primeiro, decorrente do modo
de producao industrial, provocou uma explosao urbana que estruturou o crescimento das
metrdpoles e regioes metropolitanas. O segundo, caracteristico do capitalismo pos-industrial
ou contemporaneo, &€ marcado pela expansao das regioes metropolitanas e o surgimento de
novas formas urbanas, impulsionadas pelas transformacoes econdmicas e pela
modernizacao da inddstria, que estimularam o processo de dispersao urbana.

A urbanizacao contemporanea brasileira, resultante dos processos de modernizacao, é
predominantemente marcada pela dispersao. Esse processo é periférico na medida em que
estabelece vinculos regionais dos tecidos urbanos para além dos limites dos nacleos
consolidados, em aglomeragoes metropolitanas ou semimetropolitanas, como as imediagoes
dos grandes eixos de transporte terrestre. Neste contexto, a concentracao urbana em escala
microrregional também contribui para a configuracao da dispersao, visto que as inovagoes
tecnologicas permitem a descentralizacao e diversificacoes de usos em areas com menor
adensamento urbano (REIS, 2015). Para Limonad (2007) a expansao das periferias
metropolitanas, se manifesta na multiplicagao espalhada de pequenos aglomerados urbanos,
em zonas empregaticias ou através de zonas industriais, onde € recorrente serem seguidos
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pela formagao de condominios ou mega condominios, fora dos perimetros urbanos, em areas
tradicionalmente ocupadas por populacoes de menor renda.

Dessa forma, Ojima e Marandola Jr. (2016) destacam duas dimensdes da urbanizagao
dispersa no Brasil: autossegregacao e periferizacao. A autossegregacao reflete a escolha de
areas fechadas ou condominios por grupos de maior renda, enquanto a periferizacao resulta
na segregacao espacial das populacoes de baixa renda, que ocupam areas com menor acesso
a servicos e infraestrutura.

A mobilidade intensifica esse padrao disperso, desempenhando um papel central na sua
configuracao. Para Reis (2006, p.80), a dispersao é também resultado de uma “intensa e
crescente mobilidade da populacao”. No Brasil, a politica rodoviarista do governo de Juscelino
Kubitschek (1956-1961) consolidou a hegemonia do transporte individual motorizado,
através de politicas pablicas que priorizaram investimentos em infraestrutura rodoviaria e
gue incentivaram a implantacao de inddstrias automobilisticas no pais. Com isso, 0 processo
de expansao territorial regional foi impulsionado tanto nas grandes metropoles quanto em
cidades médias, devido a melhoria da acessibilidade nas imediac6es dos nacleos urbanos,
promovida pela consolidacao do transporte individual e de cargas em eixos rodoviarios, o que,
por consequéncia, debilitou os modais coletivos (RODRIGUES, 2016; ALBUQUERQUE;
BARBOSA, OLIVEIRA, 2022).

As rodovias, nesse contexto, estruturam o espago urbano por meio de um crescimento linear
e com baixo adensamento, como destaca Villaca (2001). Para o autor, conforme a cidade se
desenvolve e absorve os trechos urbanos das vias regionais, acaba alterando a sua funcao de
regional para urbana. Além disso, a medida que o desenvolvimento urbano avanca ao longo
dos eixos regionais, @ melhoria de acesso também contribui para a valorizacao das areas
adjacentes. Segundo Reis (2006), historicamente a facilidade de circulagao regional promoveu
a producao dos espacos industriais brasileiros, acarretando maior fluxo e crescimento urbano.
Os eixos de transporte possibilitaram a ocupagao de areas periféricas por populagoes de baixa
renda e o desenvolvimento de comércios e servicos, ao oferecer infraestrutura a baixos
custos imobiliarios. Cordovil e Barbosa (2019) enfatizam que a mobilidade estabelece uma
relacdo de causa e efeito que influencia diretamente a expansao dispersa, moldando os fluxos
e dinamicas urbanas, mesmo em cidades de porte médio, que se desenvolveram baseadas
em planos urbanos vinculados a eixos viarios estruturantes.

Entretanto, Reis Filho (2012) argumenta que a urbanizacao brasileira, nao conseguiu atender
de forma igualitaria as crescentes demandas que surgiram, resultando em deficiéncias na
oferta de moradias, infraestrutura e servicos em diversas cidades. Martine e McGranahan
(2010), observam que o rapido crescimento urbano no Brasil, o transformou rapidamente em
um pais urbano e metropolitano de maneira desequilibrada, gerando problemas sociais,
econdmicos e ambientais que ainda afetam os municipios, especialmente a populacao de
menor renda, que enfrenta dificuldades para assegurar seu espago na expansao urbana. Alem
disso, a distribuicao socioespacial inadequada de infraestruturas essenciais como
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saneamento, sadde, educacao, areas de lazer e espagos verdes, compromete a qualidade de
vida urbana (REIS FILHO, 2012).

Monteiro (2016, p. 119) destaca que “as decisoes politicas nas areas de habitacao e
transporte tém forte influéncia sobre o crescimento das cidades e na qualidade de vida de sua
populacao”. O autor argumenta que o crescimento disperso das cidades tem efeitos diversos,
tanto na estrutura urbana quanto nas condicoes de vida dos habitantes. Dessa forma, ele
aponta que as recentes mudancas na configuracao urbana brasileira sao resultado de
investimentos em empreendimentos urbanisticos, os quais tem contribuido para a
fragmentacao e dispersao das areas urbanas. Entre esses investimentos, destaca-se o
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), langado em 2009, com o objetivo de fornecer
habitacao de interesse social por meio de financiamento governamental, especialmente para
classes sociais de renda reduzida. Desde sua criagao, o programa ja entregou mais de 7,7
milhoes de novas unidades habitacionais, demonstrando ser a principal politica habitacional
responsavel pela transformacdo da estrutura urbana nas Gltimas décadas (MINISTERIO DAS
CIDADES, 2024).

Em sintese, a dispersao urbana no Brasil caracteriza-se pela descentralizacao da populacao,
do emprego e dos servicos, mediante a logica da producao de novas periferias, formando um
Unico sistema urbano que é viabilizado pela maior capacidade de mobilidade, constituindo
novas formas de organizacao urbana que alteraram as relagbes publico-privado,
representando assim, um grande desafio para o planejamento e gestao urbana no Brasil
(REIS, 2006).

Nesse contexto, o objetivo deste trabalho é analisar a dinamica de crescimento urbano na
Regiao Metropolitana de Maringa (RMM), localizada no noroeste do Parana, no periodo de
2004 a 2024, com énfase nas caracteristicas e transformacoes urbanas ao longo do eixo
rodoviario BR-376, entre Maringa e Mandaguacu (Figura 1). Essa area apresenta uma nova
dinamica de localizacao de usos residenciais, a qual esta relacionada aos processos recentes
de urbanizacao. O objetivo principal € compreender o processo de urbanizagao dispersa e seus
impactos no desenvolvimento urbano, além das consequéncias socioespaciais para a
qualidade de vida da populacao local.
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ra 1: Eixo de estudo BR-376 no contexto da Regido Metropolitana de Maringa (RMM)
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Fonte: elaborado pelos autores, baseado em imagem do Google Earth (2024).

A pesquisa busca diagnosticar aspectos especificos do arranjo metropolitano, com foco na
analise dos padrdes de uso e ocupacao do solo, nas condi¢oes habitacionais e na mobilidade
nas Gltimas décadas. Esse enfoque visa entender a evolucao da expansao urbana em uma
regido de grande relevancia metropolitana, caracterizada pelos movimentos pendulares entre
0 municipio polo e suas novas centralidades, mas que ainda carece de estudos aprofundados
sobre o processo de dispersao urbana. Assim, o trabalho pretende contribuir para futuras
investigacoes sobre o fendmeno na RMM, além de fornecer subsidios para propostas de
intervencoes e de planejamento urbano e regional que considerem essa nova realidade local.

Quanto aos procedimentos metodologicos, o artigo adota uma abordagem qualitativa e
descritiva, que se desenvolve por meio de revisao bibliografica, analise documental,
levantamentos de campo e fotograficos, complementados por mapeamentos da regido. A
analise inicia-se com uma revisao dos conceitos de dispersao urbana apresentados na
introducao, proporcionando uma base tedrica para a reflexao sobre a tematica. Em seguida, &
contextualizado o estudo de caso da BR-376 e as cidades de Maringa e Mandaguacy,
incluindo o Distrito de Iguatemi, abordando aspectos da sua formagao e do seu contexto atual.
Para isso, € realizada a analise de documentos, planos, legislagdes e dados socioeconémicos
dos referidos municipios. Por fim, os levantamentos sao complementados por mapeamentos
baseados na fotointerpretacao de imagens de satélite obtidas por meio dos softwares Google
Earth e Google Maps, abrangendo o periodo de 2004 a 2024. Com isso, sera possivel
compreender como a urbanizagao dispersa tem moldado os espacos e influenciado as
dinamicas sociais na regiao.
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PANORAMA HISTORICO E CON:I'EMPORANEO DA REGIAO
METROPOLITANA DE MARINGA (RMM)

0 aglomerado urbano de estudo, formado pelas cidades de Maringa e Mandaguacu, aléem do
Distrito de Iguatemi, estao localizados no noroeste do Estado do Parana. Esses territorios
urbanos surgiram no contexto do planejamento regional de colonizagao do norte paranaense,
promovido pela Companhia Melhoramentos Norte do Parana (CMNP), aliado ao crescimento
econdmico impulsionado pela producao cafeeira. Esse desenvolvimento foi viabilizado pelo
sistema de circulagao rodoviario que estruturou as integracoes territoriais, produtivas e
sociais entre as regioes.

Neste contexto, Mandaguari destacou-se inicialmente como sede da companhia colonizadora
responsavel pela ocupagao e desenvolvimento da regiao, incluindo o Distrito de Maringa e o
Patrimonio Mandaguacu (Antiga Vila Guaira). Em 1947, o municipio de Mandaguari foi
emancipado, e, posteriormente, ocorreram desmembramentos que deram origem a novos
municipios. Nesse mesmo ano, foi planejado o Patrimonio Iguatemi, situado entre os futuros
municipios de Maringa e Mandaguacu. Maringa foi fundada em 1947 e, em 1951, foi elevada
a categoria de municipio. Ja em 1948, foi implantada a Vila Guaira, que viria a se tornar o
municipio de Mandaguacu em 1952. Por fim, em 1958, o Patriménio Iguatemi foi elevado a
categoria de distrito. E importante destacar que Maringa e Iguatemi foram planejados pela
Companhia Melhoramentos Norte do Parana (CMNP), enquanto Mandaguagu se desenvolveu
sem esse planejamento (NUNES, 2016; DEPRA, 2021).

Segundo Cordovil e Barbosa (2019), a ocupagao do norte do Parana esta fortemente
associada aos eixos regionais de urbanizacao. Historicamente, a regiao apresentou altas
taxas de crescimento populacional na década de 1960, o que resultou em expansoes
horizontais no territorio. As localidades com caracteristicas rurais, voltadas para a producao
agricola, tém passado por transformacoes continuas com a implantacao de zonas industriais,
atividades do setor terciario e grandes infraestruturas. Diante desse cenario, Maringa
consolidou-se como cidade-polo regional entre 1960 e 1970, em um periodo marcado pela
consolidagao da politica rodoviarista (1950) no Brasil. Nesse contexto, o forte incentivo ao
transporte individual motorizado, com grandes investimentos em rodovias e um sistema
viario planejado para a priorizagao do automovel, resultou no aumento da mobilidade
individual, estimulando, por sua vez, a desarticulacao territorial e a dispersao urbana
(CORDOVIL E BARBOSA, 2019).

A Regiao Metropolitana de Maringa (RMM), institucionalizada em 1998 pela Lei
Complementar n°® 83, é composta por 26 municipios, tendo Maringa, cidade de porte médio,
como polo regional. Mandaguacu, por sua vez, € um dos municipios que apresentam forte
relacdo de dependéncia com Maringa, em virtude dos intensos movimentos pendures
motivados pela oferta de trabalho e servicos (FERREIRA; TONELLA, TOWS, 2022). Entre esses
municipios encontra-se Iguatemi, distrito pertencente a cidade de Maringa, que desde sua
implantagao mantém vinculos cotidianos com a cidade, principalmente devido as limitacoes
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socioeconémicas do local, que contribuem para o deslocamento da populagao para o distrito-
sede em busca de assisténcia e servigos para atender suas demandas. Atualmente, residem
nestes nicleos urbanos uma populacao estimada de 449.204 habitantes, sendo 409.657 em
Maringa, 31.457 em Mandaguacu e 8.090 no Distrito de Iguatemi (IBGE, 2022).

As localidades estudadas mantém uma relacao de interdependéncia com Maringa, através da
rodovia BR-376, (nica via de deslocamento, que desempenha papel central na mobilidade
regional. O Distrito de Iguatemi e a cidade de Mandaguacu estao situados a aproximadamente
15 km e 20 km de distancia, respectivamente, da cidade-polo de Maringa. Essa organizacao
territorial, tipica de regides metropolitanas, evidencia uma tendéncia a dispersao, que se
distancia das configuracGes urbanas originais previamente estabelecidas.

O Plano de Mobilidade de Maringa (2022) destaca que a ligacao entre as regioes pela BR-376
apresenta deficiéncias em termos de seguranca e eficiéncia no deslocamento. Como
alternativa, propGe a criacao de vias pavimentadas que conectem essas localidades a cidade-
polo, estabelecendo um trajeto paralelo a rodovia. A proposta busca separar os fluxos
municipal e rodoviario e, para isso, prevé a realizacao de estudos de viabilidade, além da
elaboracao e execucao de projetos para a implantacao de aproximadamente 9,6 km de novas
vias. Além da proposta para os automoveis, o PlanMob Maringa também contempla a analise
de viabilidade para a construcao de rotas cicloviarias distritais e intermunicipais, com cerca de
150 km, priorizando a conexao entre Maringa e Mandaguagu por meio do programa de
expansao da rede cicloviaria. Neste contexto, o alinhamento das politicas de mobilidade ao
planejamento e controle do uso do solo urbano, visa mitigar os impactos gerados pela
mobilidade que o proprio modelo de desenvolvimento da cidade de Maringa fomentou
atraveés da dispersao.

Assim, Cordovil e Barbosa (2019) destacam que no aglomerado Maringaense existem
tendéncias de ocupacao e mobilidade, que se refletem na centralizacao de Maringa em
relagao aos demais municipios e no crescimento disperso ao longo dos eixos regionais, onde
mesclam-se areas residenciais, industriais e grandes estabelecimentos comerciais e de
servicos. Para os autores, esse processo esta diretamente associado a ampliacao da
mobilidade proporcionada pelo transporte individual, que relativiza as distancias e faz com
que o tempo de deslocamento se torne a principal variavel, em vez da proximidade territorial.

A TENDENCIA DE DISPERSAO TERRITORAL NA BR-376: EIXO
MANDAGUAGCU-MARINGA (PR)

O processo de urbanizagao dispersa, analisado no periodo de 2004 a 2024 na regiao de
estudo, revela que a tendéncia de expansao influencia diretamente no padrao de organizacao
territorial e social, alterando tanto o espaco urbano como o rural. Nesse contexto, a dispersao
se manifesta por meio de padroes de uso e ocupagao do solo, baixo adensamento construtivo,
desigualdades socioespaciais associadas ao nivel de renda e a mobilidade, além do
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preenchimento de vazios urbanos, predominantemente de forma linear e ao longo da rodovia

(Figura 2).
Figura 2: Mapa dispersdo urbana BR-376 eixo Mandaguacu-Maringa.
t-ai N
MANDAGUAGU _ A
B ESCALA GRAFICA

0 1km 2m 3km
-

DISTRITO DE
IGUATEMI

VILA JARDIM
SAO DOMINGOS

LEGENDA:
Trecho da via regional de estudo BR-376 -
Vias de acesso a BR-376 o dff
Area urbanizada em 2024
&
Evolugéo Urbana: ° o o
Areas com tecidos industriais, comércios e servigos (2004) 0
- Areas com tecidos industriais, comércios e servigos (2004-2024) 3 ; ,"e
Areas residenciais (2004-2024) ;‘; 4&Q‘Q,“_,
@  Residencial Villa Itélia %
o Residencial Vila Espanha
0 Jardim Ménaco e Jardim Catuai
O Condominio Horizontal Fechado Guagu Ecopark Residence o Residencial Escalada
(0] Condominio Horizontal Fechado Riviera Garden 0 Jardim Colombo
O Residencial Iguatemi - ZEIS e ZR2 O Condominio Horizontal Fechado Jardins de Monet
e Conj. Hab. Albino Meneguetti e Cond. Residencial Iraja - ZEIS ° Loteamentos Jardim Monte Sinai e Jardim Monte Sido MARINGA
G Jardim Séo Pedro 0 Jardim Campo Belo
® Jardim do indio 5] Jardim Noroeste
o Jardim Primavera ° Bairro Giardino San Marco
G Residencial Villa Bella ° Residencial Arezzo
@ Jardim Alto Alegre 0 Jardim SolimGes

Fonte: elaborado pelos autores baseado em imagens do Google Earth de 2004-2024 (2024).

A porcao leste da BR-376, entre Mandaguacu e Iguatemi, & predominantemente ocupada por
atividades industriais, comerciais e de servicos, organizadas de forma linear em lotes
adjacentes a rodovia. Apenas algumas habitagdes, concentradas no Jardim Europa, estao se
estabelecendo aos poucos nessa area. Esse trecho, pertencente a area urbana de
Mandaguacu, apresenta usos consolidados desde o inicio do periodo analisado (2004), com
poucos lotes vazios, os quais ja passaram a desempenhar alguma funcao. Devido a facilidade
de conexdes com a regiao e a disponibilidade de terrenos com custos mais acessiveis, €
comum encontrar estabelecimentos como marmorarias, oficinas, depdsito atacadista,
autoelétricas, restaurantes, conveniéncias, posto de combustivel, madeireira, chacaras de
lazer e servicos especializados de grande porte, que se beneficiam do intenso trafego regional
(Figura 3).
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Figura 3: Tipos de uso do solo entre Mandaguacu e o Distrito de Iguatemi.

01

It

" = o>

Nota: na regido é comum estabelecimentos como (01) restaurantes, (02) servicos especializados de grande porte, (03)

marmorarias e (04) posto de combustivel.

Fonte: os autores (2024).

Na porcao oeste, as atividades industriais sao menos comuns, sendo mais evidente a
presenca de uma zona de expansao urbana residencial. Os empreendimentos Residencial Villa
Italia (2012) e Residencial VVila Espanha (2014), localizados em Zona Residencial (ZR), tém sua
ocupacao associada a classe média-baixa e apresentam valor final compativel com o perfil de
imoveis financiaveis pelo Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), embora nao seja
possivel assegurar que foram financiados por meio deste programa. No sentido sudoeste do
eixo da BR-376, a partir de 2010, iniciou-se o crescimento e adensamento dessa area através
da implantacao das primeiras habitacdes nos loteamentos residenciais do Jardim Ménaco e
Catuai, cujas caracteristicas construtivas e dimensdes dos lotes sugerem uma ocupacao
associada a populacao de classe média. Nota-se também que se instalou na regidao o
Condominio Fechado Guacu Ecopark Residence, cujas primeiras construcoes se destacam a
partir de 2014. Em 2018, na regiao sul de Mandaguacu, surgiram as primeiras edificagoes do
Condominio Residencial Riviera Garden, um empreendimento horizontal fechado no modelo
"clube”, localizado em uma area definida como zona de expansao urbana mista no
zoneamento municipal (MANDAGUACU, 2022). Ambos os empreendimentos apresentam um
padrao construtivo superior, compativel com uma faixa de renda mais alta (Figura 4).
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Figura 4: Contrastes entre usos residenciais entre Mandaguacu e o Distrito de Iguatemi.

Nota:“os condominios horizontais fechados (05) Guacu Ecopark Residence, (06) Riviera Garden, (07) Loteamento
Jardim Moénaco, (08) Residencial Villa Itdlia e (09) Residencial Vila Espanha, exemplificam o uso residencial.

Fonte: os autores e Google Street View (2024).

No Distrito de lguatemi, a expansao residencial € a principal caracteristica da paisagem urbana
observada ao longo do tempo, indicando crescimento e adensamento construtivo. A politica
habitacional local mediante a implementacao de conjuntos habitacionais em Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS), sdo viabilizados pelo Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV),
como o Conjunto Habitacional Albino Meneguetti e o Conjunto Residencial Iraja, em 2011,
aléem do Residencial Iguatemi, inaugurado em 2019, fruto de investimento municipal através
do Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (FMHIS) (FILHO, 2018; MARINGA, 2018).
O Residencial Iguatemi, além da area destinada a ZEIS, também inclui lotes voltados a classe
média, situados em Zona Residencial Dois (ZR2), com ocupacao iniciada por volta de 2016
(MARINGA, 2024). Esses conjuntos habitacionais possuem vias diretas de conex3o com a
rodovia, através de estrada nao pavimentada ou ruas (Figura 5).
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Figura 5: Habitacao de Interesse Social (HIS) no Distrito de Iguatemi.
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Nota: (10) Conjunto Residencial Iraja, (11) Conjunto Habitacional Albino Meneguetti e o (12) Residencial Iguatemi.
Fonte: os autores (2024).
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A producao dessas areas residenciais em Iguatemi, demonstra a tendéncia de uma
urbanizagao periférica, na medida em que o municipio destinou areas de habitacao de
interesse social distantes de sua da malha urbana consolidada, voltadas para a populagao de
menor renda, que adquire o seu direito a propriedade devido aos precos mais baixos e a
acessibilidade proporcionada pelo eixo regional. No entanto, essa urbanizacao nem sempre é
acompanhada de infraestrutura adequada, equipamentos e servi¢os publicos de salde,
educacao e lazer, impactando diretamente na qualidade de vida dos habitantes. Além disso,
foram identificadas ocupagdes residenciais compativeis com os estratos de renda média-
baixa nas proximidades da BR-376, como as moradias em madeira cedidas aos trabalhadores
da Usina Santa Terezinha, o Conjunto Habitacional Capelinha e o Jardim Marajoara. Na regiao
sul, destacam-se também os loteamentos, como o Jardim Sao Pedro (2015), Jardim
Primavera (2015), Residencial Villa Bella (2023), Jardim Alto Alegre (2017), Jardim do Indio
(2022) e Residencial Escalada (2023), além da ampliacao de moradias no Bairro Gleba
Patriménio Iguatemi.

Margeando a via regional, tanto na regiao norte como sul, nota-se que os usos ja consolidados
apresentaram pouca variacao durante o periodo de estudo, mesclando entre areas
residenciais, vazios urbanos e comércios e servicos diversificados. A mudanca mais
significativa ocorreu no preenchimento de alguns lotes em direcao ao Jardim Sao Domingos,
que a partir de 2010, comecaram a ser ocupados por servigos e atividades industriais. Alem
disso, & comum encontrar ao longo da rodovia estabelecimentos como igrejas, posto de
abastecimento, borracharias, oficina mecanica, marmoraria, locadora de veiculos, venda de
pecas e reparadoras de caminhdes, conveniéncias, madeireira, loja de artigos para pesca,
fabrica de lajes e chacaras de lazer (Figura 6).

Anais do XXI Encontro Nacional da ANPUR. Ideias, Politicas e Praticas em
Territorialidades do Sul Global. Curitiba: ANPUR, 19 a 23 de maio de 2025



Figura 6: Estabelecimentos margeando a rodovia BR-376 no Distrito de Iguatemi.
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Nota: na iregiéo é coﬁ;um (13) iérejas, (;-4) venda de pes e(1 5) reparadoras de caminhdes e marmoraria.

Fonte: os autores (2024).

Entre Iguatemi e Maringa, localiza-se a Vila Jardim Sao Domingos, um nicleo urbano
caracterizado pela urbanizacao dispersa. A regiao € formada por fragmentos de areas urbanas
ao longo do eixo da BR-376, com o setor sul apresentando os processos mais intensos de
ocupacao e expansao em meio a um cenario predominantemente rural. Desde o inicio do
periodo analisado (2004), destacam-se neste espaco a indUstria de produtos de higiene e
limpeza Crivialli do Brasil e a Escola Municipal Fernao Dias. No que diz respeito a habitacao,
observa-se uma quantidade reduzida de areas residenciais, voltadas principalmente a classe
média-baixa, além de poucas moradias em madeira ao longo da margem da rodovia,
indicativas de ocupagoes voltadas para populacdes de menor renda. O Loteamento Jardim
Colombo (2021), situado contiguo e integrado ao perimetro urbano da Vila Jardim Sao
Domingos, mescla habitagdes para moradia e lazer destinadas a classe-média, sendo a mais
recente amostra de dispersao residencial nesse trecho do territorio.

Em relacao a dispersao industrial, comercial e de servigos, nota-se um baixo desenvolvimento
nas imediacoes de Sao Domingos, restrito a instalagao de uma pequena fabrica de artefatos
(2012), a venda local de pecas para veiculos (2019) e a distribuidora de alimentos Atacado
Campedo (2015). Além disso, é possivel identificar estabelecimentos como mercearias, bares
e restaurante. A regido também apresenta um padrao de dispersao voltado para locais de
eventos e chacaras de lazer, que juntamente com o restaurante Porco no Tacho, geram maior
fluxo de automoveis e pessoas para essas localidades, especialmente nos finais de semana e
em datas comemorativas. Aléem disso, devido a escassez de equipamentos e servigos, Sao
Domingos mantém uma forte dependéncia, nao apenas do Distrito de Iguatemi, mas
principalmente de Maringa (Figura 7).
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Figura 7: Usos do solo na margem da BR-376 no Jardim S3o Domingos.
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.IN: a ‘;giéo é cdﬁ;um a prsenga de (16) industria, (17) atacado e distribuidora de alimentos, (18) escola
municipal, (19) restaurante, (20) fragmentos de habita¢ées em madeira e (21) espacos de lazer/eventos.

Fonte: os autores (2024).

Ao norte, entre o Jardim Sao Domingos e Maringa, a paisagem dispersa & composta por
condominios horizontais fechados, como o loteamento Portal das Flores e Jardins de Monet
Residence (2015), este dltimo de alto padrao. Também foram identificados na regiao
loteamentos que nao apresentam ocupagao, porém ja dotados de infraestrutura desde 2015,
como é o caso do Jardim Monte Sinai e Jardim Monte Sido. Além disso, o Jardim Campo Belo
(2012), o Jardim Noroeste (2016), o Bairro Giardino San Marco (2016), Residencial Arezzo
(2016) e o Jardim Solimdes (2023), se destacam na paisagem pela presenca de loteamentos
caracteristicos da classe média. Ainda ao norte, os usos sao diversificados em pequena escala
ao longo da via regional, como evidenciado por algumas habitacoes isoladas e outros
estabelecimentos, como associagoes, fabrica de implementos rodoviarios, motel, oficinas e
patio de caminhdes. Ao sul, o periodo de estudo evidencia a ampliacao e consolidagao da
Indistria GT Foods, empresa que dispde de interligacao direta com a BR-376, impactando a
mobilidade da regido com o fluxo continuo de veiculos e trabalhadores. A partir de 2009,
também se destaca a instalacao de empresas especializadas em transportes de cargas, patio
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de triagem, madeireira, buffet infantil, especialmente nas proximidades da malha urbana
consolidada de Maringa, onde se encerra a BR-376 e inicia-se a Avenida Colombo.

CONSIDERACOES FINAIS

A andlise da dispersao urbana neste recorte regional evidencia um processo de
transformacoes impulsionado pela urbanizagao contemporanea, caracterizado pela formacao
de polos de atracao e pela dispersao residencial, que resulta em espagos fragmentados
interligados pela acessibilidade proporcionada pela rodovia. Além disso, a regiao planejada
desenvolveu uma organizagao territorial distinta da originalmente estabelecida, com
tendéncia a expansao e ao preenchimento de vazios proximos as areas urbanas consolidadas,
mas principalmente por meio de tecidos urbanos fragmentados e dispersos ao longo da area
rural metropolitana. Esses elementos indicam que o fenémeno da dispersao urbana contribui
para alguns dos principais desafios enfrentados pelas cidades atualmente, reproduzindo
padroes de exclusao socioespacial no espaco urbano, espacialmente em termos de
deslocamentos, valor do solo e direcionamento do crescimento para areas especificas.

Na regiao de estudo, Maringa se destaca como cidade polarizadora, atraindo os fluxos
regionais e avancando para a formacao de uma regiao metropolitana com forte carater
disperso. Entre Mandaguacu e Maringa, a paisagem urbana & marcada por fragmentos
descontinuos e desarticulados, acessiveis principalmente pelo uso intensivo de automoveis,
com forte tendéncia de crescimento de construces ao longo da rodovia. Os padrdes de
ocupacao socioespacial variam ao longo do eixo da BR-376: nas imediagdes de Mandaguagy,
predominam areas industriais e residenciais, onde se mesclam moradias de classe média e
novos condominios horizontais fechados de alto padrao, cujos loteamentos sao isolados da
cidade por grandes muros e sistemas de seguranca, acentuando a segregacao socioespacial;
no Distrito de Iguatemi, a maior parte da ocupagao é composta por conjuntos habitacionais e
loteamentos voltados para a classe média-baixa, com pequenas areas dedicadas a indlstria
e ao comeércios e servicos; em direcao a Maringa, Sao Domingos representa o exemplo mais
forte de dispersao urbana na regidao, sendo um nicleo urbano contiguo a rodovia, com baixa
ocupagao destinada a classe média. Ao norte nesta area de estudo, destacam-se os
condominios fechados voltados para as classes de maior renda, que, juntamente com as
areas industriais e de comércio, contribuem para a construcao desse cenario disperso.

Neste contexto, conclui-se que o uso residencial, especialmente voltado para a populagoes
de classe média e baixa renda, é a caracteristica predominante no processo de dispersao entre
Maringa e Mandaguacgu. A baixa densidade gerada por esse modelo de ocupacao, associada a
forte dependéncia do transporte individual motorizado, dificulta ainda mais a implantagao de
sistemas de transporte coletivo eficientes, os quais se tornam ainda menos competitivos
devido a falta de integracao tarifaria entre o transporte metropolitano e o transporte coletivo
intraurbano de Maringa. Assim, & fundamental o desenvolvimento de estudos mais
aprofundados que relacionem esse fenémeno de expansao territorial aos impactos na
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qualidade de vida urbana dos moradores da regiao. Com isso, as futuras intervengoes de
planejamento urbano e regional poderao responder de maneira mais eficaz a demanda
habitacional metropolitana, garantindo os direitos basicos da populacao frente as novas
dinamicas da urbanizacao contemporanea.
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